Obec Priepasné
Priepasné 109, 906 15 Priepasné

PREZENCNA LISTINA
zo zasadania Obecného zastupitel’stva obce Priepasné,
konaného dna 24.06.2026

meno a priezvisko
Starosta obce : Mgr.Peter Czere

Zastupca starostu obece :  Peter Ciganek

Poslanci OZ: Hrajnoha Peter

Bc. Marek Jan

Mosnacek Martin

Mgr. Mladek Matus

Hlavny kontrolér: Koneénikova Jarmila

Ob¢ania obce: ... (pocet)

Zapisovatel: Mgr. Mozolakova Jana



DOHODA O SKONCENI NAJMU

uzatvorend podla § 516 a nasl. Obgianskeho zakonnika

medzi:

Néjomca:

HeBib s. 1. o.

Priepasné 269, 906 15 Priepasné

ICO: 54 954 797

DIC: 2121832163

zastipend: Blanka Hencekova, konatel'ka
(dalej len ,,ndjomca*)

a

Prenajimatel’:
Obec Priepasné
Priepasné 109, 906 15 Priepasné
ICO: 00309851
DIC: 2021039823
zastipend: Mgr. Peter Czere, starosta obce
(dalej len ,,prenajimatel™)
Clinok I.
Predmet dohody

1. Zmluvné strany uzatvorili diia 27.10.2022 Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov, ktorej predmetom je
najom nebytovych priestorov v budove stipisné &islo 212 v obci Priepasné.

2. Zmluvné strany sa v stlade s ¢lankom XI. bod 11.1 predmetnej zmluvy dohodli na ukonéeni ndjomného
vzt'ahu zalozeného uvedenou zmluvou.
Clénok IL.
Skoncenie najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vzt'ah zaloZeny Zmluvou o najme nebytovych priestorov zo diia
27.10.2022 sa skon¢i diiom 31.08.2026, ktory je zaroveti poslednym driom ndjmu.
2. Néjomca sa zavizuje najneskor do 31.08.2026 odovzdat prenajimatel’'ovi predmet najmu v stlade s
ustanoveniami ndjomnej zmluvy.
3. O odovzdani a prevzati predmetu n4jmu bude spisany odovzdavaci a preberaci protokol podpisany oboma
zmluvnymi stranami.
Clénok IIL
Vysporiadanie zdvizkov
1. Zmluvné strany sa zavizuji najneskor ku diiu skonéenia najmu vysporiadat’ vSetky vzdjomné zavizky
vyplyvajuce z njjomnej zmluvy, najma ndjomné, thrady za energie, sluzby, pripadné nedoplatky, $kody a
ostatné zavizky suvisiace s uzivanim predmetu najmu.
2. N4jomca uhradi vietky splatné zaviazky vzniknuté do dia skon&enia najmu.

3. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu po dorueni vytiétovani od
jednotlivych dodévatel'ov energii a sluZieb. -



Clanok IV.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Tato dohoda bola schvalend Obecnym zastupitel'stvom Obce Pr1epasne uznesenim ¢. 462/2026 zo dna
24.06.2026.

2. Téato dohoda nadobuda platnost’ driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia podla osobitnych predpisov.

3. Dohoda je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany obdrzia po jednom
vyhotoveni.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito dohodu precitali, jej obsahu porozumeh uzatvaraju Ju slobodne a
véazne, a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Priepasnom dnia V?qé}o lé V Priepasnom dna il ...... :

Za prenajimatel’a:




Zmluva o najme
nebytovych priestorov v objekte Priepasné s. ¢. 212
podla ust. zdk. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a podla § 663 a nasl.
Ob¢. zdk.

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’: Obec Priepasné, Priepasné 109, 906 15
ICO: 00309851
DIC: 2021039823
bankove spojenie v tvare IBAN: SK75 5600 0000 0046 9171 2004
zastupeny: Mgr. Peter Czere, starosta obce
/d’alej len ,,prenajimatel’“/

Najomca: Gastro P.K. s.r.0., Samka Dudika 167/8, Myjava 907 01
ICO: 52 688 241
DIC/IC pre DPH: 2121113357 / SK2121113357
Bankové spojenie: SLSPa.s
¢. tctu: SK84 0900 0000 0051 8080 7970
Statutarny organ: Patrik Kubica
/d’alej len ,,najomca*/

I. Uvodné ustanovenia
1.1. Prenajimatel’ je prévnickou osobou, samostatny Uzemny samospravny a spravny celok
Slovenskej republiky, ktory za podmienok ustanovenych pravnymi predpismi, Statitom obce
Priepasné, ako aj Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce Priepasné a s majetkom
Statu, ktory uziva obec zo 10.12.2025, samostatne hospodari s vlastnym majetkom.
1.2. N4jomca je podnikatel'om, zapisanym v prisluSnom registri. Vypis z registra tvori prilohu €. 1
tejto zmluvy.
1.3. Ngjomca prehlasuje, Zze v Case podpisu tejto Zmluvy disponuje finanénymi prostriedkami
Vv dostatocnom objeme potrebnom na splnenie vSetkych jeho povinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmluvy, a tieto finan¢né prostriedky vzhl'adom na verejny zaujem prednostne vynalozi na splnenie
povinnosti vyplyvajlcich mu z tejto Zmluvy.
1.4. Obecné zastupitel'stvo v Priepasnom v stllade s § 9aa ods. 2 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci a v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce Priepasné a s
majetkom §tatu, ktory uziva obec zo dia 10.12.2025 schvalilo uzatvorenie tejto samostatnej ndjomne;j
zmluvy na nebytové priestory v objekte Priepasné s. €. 212 pre ndjomcu Gastro P.K. s. r. 0. dila
24.06.2026 uznesenim ¢. 465/2026. Tato zmluva nemeni ani nerusi samostatnii najomnti zmluvu
medzi prenajimatelom a ndjomcom schvalenti uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Priepasné
¢. 231/2024 zo dina 20.05.2024.
1.5. Ngjomca vyhlasuje, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy ma voci prenajimatel'ovi vyrovnané vsetky
splatné petiazné aj nepenazné zaviazky vyplyvajice z doterajSieho, resp. predchadzajiiceho
najomného vztahu medzi Obcou Priepasné a spolo¢nostou Gastro P.K. s. r. 0., najmé zavéizky na
najomnom, uhradidch za sluzby spojené s ndjmom, energiach, vodnom, sto¢nom, vyvoze
zumpy/septiku, odpadoch, ndkladoch na revizie, zmluvnych pokutach a irokoch z omeskania. Ak ku
ditu podpisu tejto zmluvy existuju splatné nedoplatky, ndjomca sa zavézuje uhradit’ ich najneskor
pred podpisom tejto zmluvy; podpis zmluvy zo strany prenajimatela moze byt podmieneny



preukdzanim ich thrady. Nepravdivost’ tohto vyhlasenia alebo neuhradenie splatnych zaviazkov sa
povazuje za podstatné poruSenie tejto zmluvy.

Uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Priepasné o schvaleni prendjmu nebytovych
priestorov podl'a tejto zmluvy tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

I1. Predmet zmluvy

Predmetom najmu podrla tejto zmluvy su vyluéne
A) nebytové priestory v budove so supisnym cCislom 212 na tzemi obce Priepasné (objekt s
pohostinstvom) na parcele registra KN-C ¢. 15290/6, zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 284
m2, zapisanej na liste vlastnictva €. 765 pre katastralne tizemie Priepasné, a to nebytovy priestor s
prislusenstvom vo vymere celkom 109,73 m2 pozostavajici z:
1. Zadverie o celkovej vymere 3,56 m2,
2. Predajiia o celkovej vymere 54,03 m2,
3. Hygienické/technicka miestnost’ o celkovej vymere 5,22 m2,
4. Sklad o celkovej vymere 32,42 m2,
5. Manipula¢ny priestor / rampa o celkovej vymere 12,43 m2,
6. WC - sociélne zazemie o celkovej vymere 2,07 m2
B) cast’ vonkajSej plochy ur€enej na uzivanie ndjomcom vo vymere celkom 600 m2 z celkovej
vymery parcely pri budove so supisnym Ccislom 212 na tUzemi obce Priepasné (objekt s
pohostinstvom) na parcele registra KN-C ¢. 15290/5, zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 961
m2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 765 pre katastralne tizemie Priepasné, a to vyznacena cCast
spevnenej betonovej plochy (SBP) a drevenej terasy (DT) ako stvisiaca vonkajsia plocha k predmetu
najmu pozostavajlca z:
7. vyznacenej ¢asti spevnenej betonovej plochy (SBP) a drevenej terasy (DT).
Nebytové priestory pohostinstva vo vymere 97,07 m2, ktoré ndjomca uziva na zéklade samostatnej
najomnej zmluvy schvalenej uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Priepasné ¢. 231/2024 zo dna
20.05.2024, nie su predmetom najmu podl’a tejto zmluvy a tato zmluva ich nemeni ani nerusi.

Prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy st vyznacené v situaénom nakrese predmetu
najmu, ktory tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy. Ak zmluva pouziva aj situany nédkres SirSich suvislosti
objektu, tento sluzi iba na vyznacenie pristupov, spolocnych alebo suvisiacich priestorov a nesmie
roz$irovat’ vyluény predmet najmu nad rozsah uvedeny v tomto ¢lanku.
Budova v Priepasnom so supisnym ¢islom 212 je budova obchodu asluzieb a je v
nezrekonsStruovanom stave. N4djomca berie na vedomie, ze touto zmluvou nadobuda pravo uzivat’ iba
predmet ndjmu uvedeny v ¢l. II tejto zmluvy, t. j. priestory ¢. 1 az 6 vo vymere 109,73 m2 a
vyznacenu ¢ast’ vonkajSej plochy ¢. 7 — spevnenej betonovej plochy (SBP) a drevenej terasy (DT) vo
vymere 600 m2 z celkovej vymery parcely KN-C ¢. 15290/5. Iné pril'ahlé pristupové cesty, ostatna
Cast’ dvora, schody, priestor pred objektom oznaCeny v prilohe ¢. 3 ako €. 10/P, pripadne iné
manipulac¢né alebo spolo¢né plochy mimo rozsahu uvedeného v tomto ¢lanku nie su touto zmluvou
prenechané najomcovi do vyluéného uZivania; najomca ich moze pouZzivat’ iba nevylu¢ne a v rozsahu
nevyhnutnom na riadne uZivanie predmetu najmu, zasobovanie, pristup, adrzbu a prevadzku, vzdy
tak, aby neobmedzoval prenajimatela, ostatnych uzivatelov objektu, navStevnikov, verejnost,
vlastnikov/spravcov sieti ani zadchranné zlozky.
Strecha budovy, podkrovné priestory, nosné a obvodové konstrukcie budovy, fasada, kominy,
bleskozvod, hlavné rozvody, technologické priestory a iné Casti budovy, ktoré nie su vyslovne
uvedené v tomto ¢lanku ako predmet najmu, nie su predmetom najmu podl’a tejto zmluvy a zostavaju
plne v dispozi¢nom opravneni prenajimatel’a ako vlastnika budovy. Najomca berie na vedomie, ze
najom podla tejto zmluvy nezaklad4d Ziadne pravo ndjomcu k streche, podkroviu ani k buduce;j
pristavbe, nadstavbe, stavebnym Upravam alebo technickym zariadeniam budovy, ak sa zmluvné
strany vyslovne pisomne nedohodnu inak.

I11. Uéel najmu
3.1. Predmet najmu podla tejto zmluvy sa najomca zavdzuje vyuzivat ako dalSie prevadzkoveé,
kuchynske, skladové a suvisiace zazemie k svojej existujucej prevadzke Hostinec pod Bradlom v
objekte Priepasné s. ¢. 212, najmi na rozsirenie kuchynského zazemia, pripravu jedal, moznost’
rozvozu jedal pre obyvatel'ov obce, stabilnejSie fungovanie prevadzky a doplnkové objednavanie
alebo predaj tovaru a zdkladnych potravin pre obyvatelov, ak budi splnené vsetky zikonné,



hygienické, technické a prevadzkové podmienky. Pripadné zabezpeéenie dovozu potravin alebo
stravy pre potreby obce alebo Materskej Skoly Priepasné nie je touto zmluvou dohodnuté ako zavazok
obce odoberat’ tovary alebo sluzby od ndjomcu; moze sa uskutocnit’ iba na zaklade osobitnej dohody,
objednavky alebo zmluvy, pri splneni vSetkych pravnych, hygienickych a verejno-obstaravacich
podmienok. Najomca je povinny pred zacatim uzivania predmetu ndjmu na konkrétny ucel
zabezpecit' vSetky povolenia, sihlasy, oznamenia a registracie vyzadované osobitnymi predpismi,
najma v oblasti verejného zdravotnictva (RUVZ), ochrany pred poziarmi, bezpetnosti a ochrany
zdravia pri praci, hygieny, odpadového hospodarstva a odbornych prehliadok a skusok technickych
zariadeni.

Prenajimatel’ touto zmluvou neudel'uje najomcovi vSeobecny ani neodvolatelny suhlas so
zriadenim alebo zapisom sidla, miesta podnikania alebo prevadzkarne ndjomcu v predmete najmu.
Zapis adresy nehnutelnosti ako sidla, miesta podnikania alebo prevadzkarne najomcu do
Obchodného registra, Zivnostenského registra alebo inej verejnej evidencie je mozny iba na zéklade
predchadzajiceho osobitného pisomného suhlasu prenajimatel’a ako vlastnika nehnutelnosti s tiradne
osvedCenym podpisom, ak sa taky suhlas podl'a pravnych predpisov vyzaduje. Prenajimatel je
opravneny udelit’ takyto stihlas iba doCasne, najviac na dobu trvania tejto zmluvy alebo na dobu
vyslovne uvedenu v sthlase, a je opravneny ho pisomne odvolat’ najmé pri poruSeni tejto zmluvy,
omeskani ndjomcu, skonceni najmu, potrebe ochrany majetku alebo dobrého mena obce, potrebe
realizécie projektu obce alebo z in¢ho odévodneného dovodu. Po skonc¢eni ndjmu alebo po odvolani
suhlasu je najomca povinny bezodkladne vykonat’ vSetky ukony potrebné na zmenu alebo vymaz
tejto adresy z prislusnych registrov a na vyzvu prenajimatel’a preukézat’ podanie prislusného nédvrhu
alebo oznamenia.

3.2. Ngjomca sa zavidzuje prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy uzivat vylucne na
dohodnuty ucel. Prendjom priestorov ma slizit najmid na zlepSenie prevadzkového zazemia,
vytvorenie vicSej a lepSie vybavenej kuchyne, stabilnejSie fungovanie prevadzky v obci, zlepSenie
podmienok na pripravu jedal a rozsirenie sluzieb pre obyvatel'ov obce. Tym nie je dotknutd povodna
najomna zmluva k priestorom pohostinstva ani moznost dohodnut’ podmienky organizovania
podujati osobitnou zmluvou.

3.3. K zmene tcelu ndjmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.

3.4. Prenajimatel’ i najjomca zhodne potvrdzuji, Ze ndjomca bol pred podpisom tejto zmluvy
oboznameny s technicko-stavebnym stavom predmetu najmu.

IV. Doba najmu
4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvdra na dobu neurciti. Zmluva nadobuda
platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a i¢innost’ dilom 01.09.2026, nie vSak skor
ako dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a osobitnych pravnych predpisov.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze predmet najmu je do dita 31.08.2026 vratane viazany ndjomnym
vztahom so spolo¢nost'ou HeBib s. 1. 0., zalozenym Zmluvou o ndjme nebytovych priestorov zo dia
27.10.2022. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy sa moze uskutocnit’ najskor
po jeho odovzdani spolo¢nostou HeBib s. r. 0. prenajimatelovi, a to aj dina 31.08.2026. Riadne
uzivanie predmetu ndjmu ndjomcom podl’a tejto zmluvy zacne najskor dia 01.09.2026.
4.2 Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy sa zmluvné strany zavazuji vykonat’
fyzickou obhliadkou po jeho odovzdani spolo¢nostou HeBib s. r. o. prenajimatelovi, najskor vSak
po tom, ako budu priestory vol'né, vypratané a spdsobilé na odovzdanie najomcovi. O odovzdani a
prevzati predmetu najmu vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci a preberaci protokol, ktory podpisu
obidve zmluvné strany.
4.3 Sucast'ou odovzdavacieho a preberacieho protokolu bude aj stipis meracov a podruznych merani,
ak sa tykaju predmetu najmu podla tejto zmluvy, najmé pri spotrebe vody, plynu a elektrickej
energie, spolu s uvedenim ich vyrobného ¢isla a pociato¢ného stavu, ak st samostatne zistiteIné.

V. Vyska a splatnost’ nagjomného
5.1. Vyska najjomného za predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy, t. j. za nebytové priestory vo vymere
109,73 m?, je dojednana s prihliadnutim na odborné vyjadrenie realitnej kancelarie SK HOME s. r.
0. zo diia 03.11.2025, ktoré stanovilo vS§eobecnu hodnotu prendjmu na sumu 131,90 €/mesacne. Po
schvéleni Obecnym zastupitel'stvom obce Priepasné predstavuje zmluvne dohodnuté najomné sumu



140,00 €/mesaéne (slovom: stotyridsat’ eur mesacne), t. j. 1680,00 €/rok. Stvrtroéna vyska za
predmet najmu predstavuje sumu 420,-€/stvrtrocne (slovom: Styristodvadsat’ eur). Toto ndjomné sa
tyka vyluéne predmetu ndjmu podla tejto zmluvy; ndjomné z existujucej samostatnej najomnej
zmluvy na priestory pohostinstva tym nie je dotknuté.
5.2. V sume najomného podla tejto zmluvy nie su zahrnuté ziadne ndklady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, energie ani ziadne iné platby.
5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné je splatné Stvrtro¢ne vopred, vo vyske 420,00 € (slovom:
Styristodvadsat’ eur) za prisluSny kalendarny Stvrtrok, v lehote 15 dni od dorucenia faktary
prenajimatel’a. Prvé najomné, resp. jeho pomernu Cast’ za obdobie od nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy do konca prislusného kalendarneho stvrtroka, vyactuje prenajimatel’ najomcovi najneskorsie
do 15. dita po uplynuti kalenddrneho mesiaca, v ktorom zmluva nadobudla u¢innost’. Dalsie ndjomné
prenajimatel’ vyuctuje Stvrtro¢ne vopred, vzdy najneskor do 15 dni od zacCiatku prislusného
kalendarneho $tvrtroka. Ak najomny vzt'ah zanikne v priebehu kalendarneho Stvrt'roka, ndjomné sa
ur¢i v alikvotnej Casti podla poctu dni trvania nadjmu v prislusnom kalendarnom Stvrtroku.
Nevystavenie alebo oneskorené vystavenie faktlry zo strany prenajimatel’a sa nepovazuje za vzdanie
sa prava na najomné ani za odpustenie najomného. Prenajimatel’ je opravneny vyuctovat’ najomné aj
dodatoc¢ne za celé obdobie trvania ndjmu alebo uzivania predmetu ndjmu a najomca je povinny takto
vyuctované najomné zaplatit’ v lehote 15 dni od dorucenia faktary, ak faktira neurcuje neskorsi den
splatnosti.
5.4. Faktlra je dailovym dokladom a bude obsahovat hlavne tieto nalezitosti:

- oznacenie prenajimatel’a a ndjomcu,

- ¢islo zmluvy,

- ¢islo faktury,

- deni vystavenia a deii splatnosti faktary,

- oznacenie penazného tstavu a uctu, na ktory sa ma platit’,

- fakturovanu sumu,

- peciatku a podpis opravnenej osoby ak je to vzhl'adom na spdsob vyhotovenia a dorucenia
faktary relevantné
5.5. V pripade, ze faktira nebude obsahovat’ nalezitosti uvedené v bode 5.4. tejto zmluvy, resp.
nebude spiiiat’ naleZitosti podla prislusnych dafovych predpisov, je najomca opravneny vratit' ju
prenajimatel’ovi na prepracovanie. V takomto pripade sa prerusi plynutie lehoty splatnosti a nova
lehota splatnosti za¢ne plynat’ diom dorucenia opravenej faktiry ndjomcovi.
5.6. N4jomca sa zavazuje platit najomné podla tejto zmluvy az do doby riadneho vratenia
prenajatych priestorov.

VI. Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a ich dhrada

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca sa zavédzuje uhradzat’ vSetky ndklady za sluzby spojené
s uZivanim predmetu najmu podla tejto zmluvy, najmi spotrebu elektrickej energie, plynu, vody,
vyvoz zumpy/septiku, revizie, odpady a iné¢ sluzby, a to podla faktar, vyactovani, podruznych
merani, dohody stran alebo podla iného preukazateI'ného spdsobu rozpocitania nakladov.
Nedoplatky, resp. preplatky budu vyrovnané po doruceni zlc¢tovania, a to do 30 dni od jeho
dorucenia. N4jomca si zabezpeCuje vyvoz zumpy/septiku a vSetky potrebné revizie v€as a podla
predpisov na vlastné néklady a jeden original vykonanej revizie a vyvozu zumpy dorucuje
preukazatel'ne prenajimatel'ovi. Ndjomca sa zavdzuje uhradzat’ a zabezpecit' odvoz komunélneho
odpadu v obci Priepasné na vlastné ndklady a podl'a platného vSeobecne zavazného nariadenia obce
Priepasné.

6.2. N4jomca je opravneny uzatvorit’ osobitné zmluvy na odvoz odpadu, dodévku inych sluzieb,
upratovanie, zimnu udrzbu alebo obdobné sluzby tykajice sa predmetu ndjmu a nevyhnutnych
pristupovych, manipulacnych alebo spoloénych priestorov, ak tym nevznikni néklady
prenajimatel'ovi a ak tym nebudu dotknuté prava prenajimatel’a alebo inych uzivatel'ov objektu.

6.3. S prihliadnutim na bod 6.1. tejto zmluvy sa nijomca zavizuje na vlastné naklady vykonavat
udrzbu a pravnymi predpismi pozadované odborné prehliadky a skuSky technickych zariadeni
zriadenych, uzivanych alebo suvisiacich s predmetom najmu podl'a tejto zmluvy. To plati aj pre
pripadné technické upravy elektrickych rozvodov, posilnenie istica alebo iné Upravy potrebné pre
prevadzku kuchyne alebo d’alSicho zazemia, ak budu vopred pisomne odsuhlasené prenajimatel’om
a vykonané v sulade s pravnymi predpismi. Uzatvorenie osobitnych zmliv podla bodu 6.2 tejto



zmluvy nezbavuje ndjomcu povinnosti dodrziavat’ platné vSeobecne zavdzné nariadenia obce
Priepasné, ak sa na predmet najmu, jeho prevadzku alebo slvisiace sluzby vztahuju.

6.4. Zmluvné strany beru na vedomie, ze odberné miesto elektrickej energie alebo zmluva o dodavke
elektrickej energie suvisiaca s predmetom najmu moze byt po dohode zmluvnych stran alebo na
zaklade pisomnej poziadavky prenajimatela, ak je to technicky a prdvne mozné, prevedend na
najomcu.

V pripade prevodu odberného miesta elektrickej energie alebo zmluvy o dodavke elektrickej energie
na najomcu je najomca povinny na vlastné¢ naklady zabezpecit’ vSetky tkony potrebné na prepis
odberného miesta alebo zmluvy, hradit’ vSetky platby dodavatelovi a distriblitorovi elektrickej
energie riadne a vCas a bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nemenit’ technické
parametre odberu, najma hlavny isti¢, meranie, tarifu ani dodavatel'a spésobom, ktory by mohol
obmedzit’ vlastnika budovy alebo budice uzivanie objektu. Po skonceni najmu alebo na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny poskytnit prenajimatelovi vSetku potrebnil
su¢innost’ na spatny prepis odberného miesta alebo zmluvy 0 dodavke elektrickej energie na
prenajimatel’a alebo na inti osobu ur¢ent prenajimatel’om.

6.5. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze odberné miesto elektrickej energie alebo zmluva o dodavke
elektrickej energie suvisiaca s predmetom najmu méze byt po dohode zmluvnych stran alebo na
zéklade pisomnej poziadavky prenajimatel’a, ak je to technicky a prdvne mozné, prevedend na
najomecul.

6.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca sa zavézuje priestory, stavby, objekty a vonkajsie plochy,
ktoré stt predmetom tejto zmluvy, udrziavat’ v primeranom rozsahu podl’a povahy jednotlivych casti,
napriklad kosenim, natieranim, zametanim, zbieranim odpadkov a pod. bezplatne, t. j. na vlastné
naklady, bez naroku na refundaciu zo strany prenajimatel’a.

VI1. Osobitné zmluvné dojednania
7.1. Néjomca sa zavizuje, Ze pocas trvania tohto najomného vzt'ahu bude vykonavat’” kompletnu
beznu aj generdlnu udrzbu predmetu ndjmu rovnako ako aj nevyhnutné opravy alebo Upravy z
vlastnych finanénych prostriedkov, t. j. na svoje naklady.
7.2. Ngjomca je opravneny vykonavat’ technické zhodnotenie, stavebné, technické, elektroinStalacné
alebo iné upravy predmetu najmu a suvisiacich uzivanych priestorov vyluéne po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a a len v rozsahu, spdsobom a za podmienok uvedenych v tomto
stihlase, v tejto zmluve a v prislu$nych povoleniach, vyjadreniach, odbornych posudeniach a
reviziach. Bez takéhoto suhlasu nie je ndjomca opradvneny vykonat’ Ziadne zasahy do stavebnych
konstrukcii, rozvodov, technickych zariadeni, elektrickej pripojky, istica, plynu, vody, kanalizacie,
zumpy/septiku alebo inych sti¢asti nehnutel'nosti.
7.3. VSetky néklady, ktoré najomca z vlastnych finanénych prostriedkov pouZije na technické
zhodnotenie, stavebné Upravy, technické Upravy alebo iné zhodnotenie predmetu najmu alebo
nehnutelnosti (napr. aj zateplenie, elektrické alebo plynové rozvody, posilnenie elektrického
pripojenia/istia, priecky, vodovodné batérie, vymenu okien, oplotenie, kuchynské alebo
prevadzkové upravy pevne spojené so stavbou a pod.), znaSa ndjomca vylucne na vlastné naklady.
Ak sa zmluvné strany v predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela osobitne a vyslovne
nedohodnt inak, ndjomca nema pocas trvania najmu ani po skonceni najmu narok na nédhradu tychto
néakladov, na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci, na vydanie bezddvodného obohatenia
ani na ini penaznu alebo nepenazni kompenzaciu. Zhodnotenie, stavebné tpravy a veci pevne
spojené s nehnutel'nost’ou zostavaji po skonceni ndjmu bezodplatne Obci Priepasné ako vlastnikovi
nehnutelnosti; tym nie je dotknuté vlastnictvo najomcu k hnutelnym veciam, ktoré nie su pevne
spojené so stavbou a ktoré je mozné odstranit’ bez poskodenia nehnutelnosti, ak prenajimatel
pisomne neurci inak.
7.4. N4jomca je povinny predchadzat’ akymkol'vek Skoddm predmetu ndjmu a uzivanych priestorov
a pre tento ucel je opravneny poistit’ predmet ndjmu a uzivané priestory na vlastné naklady.
7.5. Ak bude pre uZivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy alebo pre vybudovanie vac¢sej kuchyne
potrebné posilnenie elektrickej energie, vymena alebo navySenie istiCa, uprava elektroinStalacie,
projektova dokumentécia, odborné posudenie, vyjadrenie distribltora, revizia, povolenie alebo iny
suhlas prislu§ného organu alebo spravcu siete, najomca je povinny zabezpecit’ ich vylu¢ne na vlastné
naklady a aZ po predchddzajucom pisomnom stihlase prenajimatela. Ndjomca je povinny predlozit’



prenajimatel'ovi doklady o vykonani prac odborne spdsobilou osobou, revizne spravy a suvisiacu
technicki dokumentéaciu. Samotné uvedenie predpokladanej potreby silnejSieho isti¢a v ziadosti
najomcu nezaklad4d suhlas prenajimatela s konkrétnym technickym rieSenim ani povinnost’
prenajimatel’a znaSat’ akékol'vek naklady.

VIII. Prava a povinnosti prenajimatel’a
8.1. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet najmu na uzivanie v sulade s
odovzdavajicim a preberajucim protokolom, podl'a tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit’ najomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny poskytnut’ ndjomcovi potrebni sucinnost’.

8.2. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla ndjomcovi alebo tretim osobdm na ich
majetku alebo na zdravi, ak Skoda nevznikla v dosledku jeho zavinenia.

8.3. Prenajimatel, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykolvek, spravidla vSak za
pritomnosti zastupcu najomcu, kontrolovat’ priebeh rekonstrukcie, resp. stavebnych prac.

8.4. Prenajimatel, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
najomcu vstupit’ do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy.

Vo vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar atd’.) je opravneny
zastupca prenajimatela vstipit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
suhlasu najomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat
zastupcu najomcu, resp. najomcu.

8.5. Prenajimatel je ako vlastnik budovy opravneny pripravovat’, povolovat’ a vykonavat’ stavebné,
technické, energetické, elektroinStalacné, bezpecnostné, prevadzkové, udrzbové alebo investicné
upravy budovy, jej konstrukénych Casti, spoloénych Casti, prislusenstva, technickych zariadeni,
rozvodov a zariadeni sliziacich prevadzke budovy, a to aj vtedy, ak tieto Casti alebo zariadenia sluzia
aj na ochranu, zdsobovanie, pristup, prevadzku alebo riadne uzivanie predmetu ndjmu najomcom.
N&jomca berie na vedomie, Ze strecha, fasada, kominy, bleskozvod, hlavné rozvody, pripojky,
merania, rozvadzace, kablové trasy, istiCe, pristupy, vonkajSie schodiskd a iné stavebné alebo
technické Casti budovy st sucast'ou budovy vo vlastnictve prenajimatela alebo slizia jej prevadzke
ako celku. Skuto¢nost’, Ze tieto Casti alebo zariadenia chrania predmet ndjmu, umoznujt jeho uzivanie
alebo ich n&jomca pri svojej prevadzke vyuZiva, nezakladd ndjomcovi vylu¢né pravo rozhodovat’ o
ich udrzbe, oprave, rekonstrukcii, technickej Uprave alebo budicom vyuziti a nie je tym dotknuté
pravo prenajimatel’a ako vlastnika budovy s nimi nakladat’, opravovat ich, udrZiavat, rekonstruovat,
menit’ alebo technicky zhodnocovat'.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ najmé opravu alebo rekonstrukciu strechy, podkrovia, fasady,
kominov, bleskozvodu, hlavnych rozvodov, vybudovanie alebo pristavbu vonkajSieho schodiska,
zmenu pristupov, rozsirenie alebo prelozku elektroinStalacie, navySenie alebo upravu elektrického
pripojenia, isti¢ov, merania, rozvadzacov, kablovych tras a inych technickych zariadeni budovy, ak
je to potrebné na riadnu spravu, udrzbu, bezpe€nost, prevadzku, energetické zhodnotenie,
rekonstrukciu alebo buduce vyuzitie budovy.

Néjomca je povinny takéto ukony prenajimatela strpiet’ a poskytnit’ prenajimatelovi potrebnil
suc¢innost’, naymé umoznit’ primerany pristup k dotknutym ¢astiam budovy, technickym zariadeniam,
rozvodom, meraniam a priestorom potrebnym na vykonanie prac. Prenajimatel’ bude pri planovanych
pracach postupovat’ tak, aby zasah do uzivania predmetu najmu bol primerany ucelu prac. V pripade
havérie, poruchy, ohrozenia bezpecnosti, vzniku Skody alebo potreby bezodkladného zédsahu je
prenajimatel’ opravneny vykonat’ nevyhnutné tkony aj bez predchadzajuceho ozndmenia ndjomcovi.
8.6. Ak si Upravy podl'a bodu 8.5 tejto zmluvy alebo havarijny, bezpeénostny, technicky, projektovy
alebo dotacny dovod vyziadaju zasah do rozvodov, elektroinstalacie, technickych zariadeni alebo
inStalacii nachadzajucich sa v predmete najmu alebo s predmetom najmu stvisiacich, ngjomca je
povinny takyto zasah strpiet, umoznit’ vstup opravnenym osobam, poskytnat’ potrebnu sucinnost’,
docasne prisposobit’ prevadzku a strpiet’ primerané obmedzenie alebo prerusenie uzivania v
nevyhnutnom rozsahu. Prenajimatel’ oznami planované zasahy najomcovi vopred, ak tomu nebrani
havaria, naliehavy technicky stav alebo ochrana majetku, zdravia alebo bezpecnosti.

8.7. Prenajimatel’ je opravneny pripravovat, podavat a realizovat projekty financované z
prostriedkov Eurdpskej unie, S$tatneho rozpoctu, samospravneho kraja, environmentalnych,



energetickych, regionalnych alebo inych verejnych zdrojov, ako aj projekty verejno-sukromnej
spoluprace alebo iné partnerské projekty, ak sa tykaju budovy, jej technického zhodnotenia,
energetickej obnovy, dostupnosti, bezpecnosti, verejnej vybavenosti alebo sluzieb obce. N4jomca je
povinny svojim konanim neohrozovat’ opravnenost’ vydavkov, verejné obstaravanie, pravidla Statnej
pomoci, pravidla udrzatelnosti, publicitu projektu, kontroly a audity a je povinny poskytnut
prenajimatel’ovi a opravnenym kontrolnym orgédnom potrebnu sucinnost’, pristup a doklady v rozsahu
stvisiacom s predmetom najmu a uzivanim budovy.

IX. Prava a povinnosti ndjomcu
9.1. Najomca je opravneny uzivat’ predmet nadjmu a v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celd
dobu najmu.

Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu a uzivané priestory obvyklym spdsobom,
vylu¢ne na dohodnuté ucely v sulade so zdsadami riadneho hospodarenia a v sulade s pravnymi
predpismi, vSeobecne zavdaznymi nariadeniami obce a zavaznymi technickymi normami, tym nie su
dotknuté ustanovenia podl'a ¢lanku VII. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu podla tejto zmluvy vratane vyznacenej Casti
vonkaj$ej plochy ¢. 7 — spevnenej beténovej plochy (SBP) a drevenej terasy (DT) vo vymere 600 m2,
ako aj nevyhnutné pristupové, manipulacné a spolo¢né plochy iba v rozsahu potrebnom na riadne
uzivanie predmetu najmu. Pril'ahlé pristupové cesty, priestor pred objektom oznaceny v prilohe €. 3
ako ¢. 10/P, schody, ostatna Cast’ dvora, oplotenie a iné spolocné alebo vonkajsie plochy na parcele
registra KN-C ¢&. 15290/5, zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 961 m2, zapisanej na liste
vlastnictva €. 765 pre katastradlne uzemie Priepasné, ktoré nie si vyslovne zahrnuté do predmetu
najmu podl’a ¢l. II tejto zmluvy, nie st predmetom vyluéného najmu podla tejto zmluvy. Ndjomca
ich mdze uzivat’ iba nevylucne a v rozsahu nevyhnutnom na riadne uzivanie predmetu n4jmu, najma
na pristup, zadsobovanie, udrzbu a prevadzku, vzdy tak, aby neobmedzoval prenajimatel’a, ostatnych
opravnenych uzivatelov objektu, navsStevnikov, verejnost, vlastnikov alebo spravcov sieti ani
zachranné zlozky. Tym nie je dotknuté uZivanie nebytovych priestorov vyslovne uvedenych v ¢l. 11
tejto zmluvy, vratane manipula¢ného priestoru / rampy vo vymere 12,43 m?.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze pri objekte Priepasné s. ¢. 212 sa nachadza existujuca
terasa s pristreSkom, s u¢elom vyuzitia na sedenie a ochranu pred nepriaznivymi poveternostnymi
vplyvmi. Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutel'nosti umozituje ndjomcovi, v rdmci uzivania vyznacenej
Casti vonkajSej plochy podra ¢l. II tejto zmluvy a v zdujme podpory miestnych sluzieb, komunitného
Zivota, primeranej navstevnosti obce a riadneho vyuzitia budovy obchodu a sluzieb, uzivat’ existujicu
terasu a bezprostredne suvisiacu ¢ast’ vyznacenej vonkajsej plochy na ucel vonkajsieho sedenia pre
verejnost’, navstevnikov obce a zakaznikov prevadzky.

Opravnenie podla tohto bodu sa vztahuje vylune na existujicu terasu, drevenu terasu a
bezprostredne stivisiacu ¢ast’ vyznacenej vonkajSej plochy pri tejto terase v rozsahu podla ¢l. II tejto
zmluvy a prilohy €. 3 tejto zmluvy; nevztahuje sa na priestor pred budovou oznaceny v prilohe €. 3
ako ,,10. priestor pred budovou* a ,,P*, ktory nie je predmetom n4jmu, nie je sucastou povoleného
vonkajSieho sedenia a ndjomca k nemu neziskava Ziadne osobitné uZivacie ani vylu¢né pravo.

V ramci uvedeného opravnenia je najomca opravneny umiestnit vyluéne volne
premiestnitelné prvky vonkajSieho sedenia, najma stoly, stolicky, lavice, slne¢niky alebo obdobné
mobiliarové prvky, bez pevného spojenia so zemou, bez kotvenia, z&kladov, stavebnych Uprav alebo
upravy podkladu. Toto opravnenie nezakladd ndjomcovi vyluéné ndjomné pravo k parcele registra
KN-C €. 15290/5, zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 961 m2, zapisanej na liste vlastnictva €.
765 pre katastralne uzemie Priepasné, ani k inej vonkajSej ploche a neopravituje ndjomcu zriadit,
roz8irit’ alebo upravit’ pristreSok, terasu, podium, skladovaci priestor, oplotenie, predajny prvok,
reklamnu konstrukciu alebo inti stavbu ¢i konStrukciu pevne spojent so zemou bez predchadzajuceho
osobitného pisomného sthlasu prenajimatela a bez splnenia prislusnych pravnych, technickych a
povolovacich podmienok.

Na priestore pred budovou oznac¢enom v prilohe €. 3 ako ,,10. priestor pred budovou* a ,,P*“ nie
je najomca opravneny umiestiiovat’ stoly, stoli¢ky, lavice, slne¢niky, reklamné, predajne, skladové,
technické ani iné zariadenia, organizovat’ vonkajSie sedenie, vykondvat predaj, skladovat’ veci,
zuzovat’ alebo obmedzovat’ priechodnost’ ani tento priestor inak prevadzkovo vyuzivat. Uvedeny
priestor zostava zachovany ako priestor pred budovou uréeny najma na volny pristup, priechod,



obsluhu, bezpecnost’, zdsah zachrannych zloziek a potreby prenajimatela, ak prenajimatel’ v
buducnosti vyslovne pisomne nerozhodne inak.

Néjomca je povinny zabezpecit', aby vonkajsie sedenie bolo udrziavané v Cistote a poriadku,
aby neobmedzovalo pristup, zdsobovanie, udrzbu, priechodnost’ a bezpecnost’, nebranilo uzivaniu
dotknutych ploch prenajimatelom, opravnenymi osobami, spravcami sieti alebo zachrannymi
zlozkami a aby neohrozovalo dobré meno obce, verejny poriadok, bezpecnost’, hygienu ani prava
tretich osob. Prenajimatel’ je opravneny urcit’ rozsah, rezim, ¢asové alebo prevadzkové podmienky
uzivania vonkajSieho sedenia a v odévodnenych pripadoch pozadovat jeho doCasné odstranenie
alebo Upravu.

Najomca ako prevadzkovatel’ zodpoveda za to, Zze uzivanie predmetu najmu, existujucej
terasy, vonkajSieho sedenia a suvisiacej Casti dvora vo vztahu k zdkaznikom, navstevnikom a
verejnosti bude pocas celej doby najmu zabezpeCené v sulade s platnymi pravnymi predpismi,
rozhodnutiami, opatreniami, pokynmi, povoleniami, registraciami a poziadavkami prislusnych
organov verejnej spravy, najmi organov verejného zdravotnictva/RUVZ, ochrany pred poZziarmi,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany zivotného prostredia a odpadového hospodarstva.
V pripade kontroly, vyzvy, opatrenia, zisteného nedostatku alebo iného ukonu RUVZ alebo iného
prislusného orgéanu tykajuceho sa prevadzky najomcu, vonkajSieho sedenia, terasy alebo uzivania
suvisiacich ploch je najomca povinny bezodkladne zabezpecit’ napravu, niest’ s tym suvisiace naklady
a bezodkladne informovat prenajimatel’a o doru¢enych pisomnostiach, opatreniach alebo zisteniach.
Ak by v dosledku konania alebo opomenutia ndjomcu vznikla prenajimatel’ovi Skoda, ndklady alebo
iny pravny nasledok, ndjomca je povinny ich prenajimatel’ovi nahradit’ v rozsahu pripustnom podl'a
pravnych predpisov; tym nie je dotknutd zodpovednost’ prenajimatela za skuto¢nosti, ktoré vylucne
spdsobil prenajimatel’.

Skuto¢nost’, ze dvor alebo jeho Cast’ je oplotena alebo pristupna cez uzamykatel'nti branu,
sama osebe nezaklada najomcovi vyluéné ndjomné pravo k tejto ploche. Rezim pristupu, uzamykania
a uzivania dvora urcuje prenajimatel tak, aby bol zachovany pristup prenajimatel’a, opravnenych
0s0b, spravcov sieti, zachrannych zloziek a inych opravnenych uzivatelov.

Néjomca je povinny chranit predmet ndjmu a pri uzivani prilahlych pristupovych,
manipulacénych, spolo¢nych a vonkajsich ploch postupovat’ tak, aby nedochadzalo k ich poskodeniu,
znedisteniu, zablokovaniu alebo obmedzeniu prevadzky ostatnych uzivatelov. Skody, ktoré najomca
spOsobi na predmete ndjmu alebo na suvisiacich uZzivanych plochach, je povinny odstranit
bezodkladne a na vlastné naklady; ak tak neurobi, je prenajimatel’ opravneny zabezpecit’ odstranenie
Skody na néklady najomcu.

Najomca je povinny informovat’ bezodkladne prenajimatel’a, najneskor vSak v lehote 8
pracovnych dni od zmeny o délezitych zmenach udajov najomcu (napr. obchodné meno, pravna
forma, sidlo a pod.), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu, nariadeni
exeklcie na majetok ndjomcu, zacatie sidnych a trestnych konani (aj konania zacaté len vo veci)
tykajucich sa hoci aj nepriamo plnenia ustanoveni tejto zmluvy a pod.

9.2. Njjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku Skoddm, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Najomca sa zavézuje zdrZzat sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon uZivacich,
najomnych alebo vlastnickych prav inych 0séb v nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.
Najomca zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim nehnutelnosti, ktoré
vznikli jeho zavinenim prip. z nedbanlivosti, zavinenim prip. nedbanlivost'ou 0sob, ktoré zamestnava
alebo ktorym nehnutelnosti spristupnil, a to podl'a prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.
Najomca je povinny vzniknuté $kody bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady. V pripade,
ak vzniknutu $kodu najomca neodstrani, je opravneny tak urobit’ prenajimatel’ a ngjomca je povinny
uhradit’ mu vSetky naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody, navySené o 15 % (pétnést
percent) z titulu zmluvnej pokuty.
9.3. Ngjomca je povinny dodrziavat' vSetky povinnosti vyplyvajice z prislusnych pravnych
predpisov na useku BOZP, protipoZiarnej ochrany, hygieny a ochrany Zzivotného prostredia a
zabezpecit’ si prislusnii dokumentaciu na vlastné naklady.
9.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zabezpecit’ a zodpoveda za vSetky povinnosti

vyplyvajuce



a) pre ochranu pred poziarmi v zmysle zakona MV SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
V zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii

b) pre vykonavanie odbornych prehliadok a odbornych skusok v zmysle vyhlasky Ministerstva
prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré
sa povazuju za vyhradené technické zariadenia
c) pre vykonavanie odbornej prehliadky a odborné skusky elektrickych spotrebi¢ov a elektrického
ru¢ného naradia v zmysle STN 331600 a 331610.
d) pre plnenie potrebnych opatreni po celtd dobu nagjmu a je povinny dodrziavat’ vSetky pravne
predpisy najm& vV oblasti ochrany Zzivotného prostredia, nakladania s odpadmi, hygienické
a zdravotné predpisy.

Dalej je ndjomca povinny na vlastné naklady zabezpeéovat’ vykonanie odbornych prehliadok
a skusok vyhradenych technickych zariadeni, najmi, nie vSak vyluc¢ne elektrickych zariadeni,
plynovych zariadeni, kontroly elektrickych spotrebi¢ov, odbornych prehliadok a skusok a na vlastné
naklady zabezpecit’ odstranenie zistenych zavad.

Revizie a starostlivost’ o vyhradene technicke zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu,
ako aj odstraiiovanie zavad zabezpeCuje a vykonava najomca podla aktualne platnych pravnych
predpisov a STN Vv stanovenych lehotach. Po skonéeni najmu je ngjomca povinny spolu s vratenim
nehnutelnosti odovzdat’ prenajimatelovi vSetky revizne spravy za obdobie trvania ndjmu vydané pre
vSetky vyhradené technické zariadenia.

9.5. Najomca nie je opravneny zriad'ovat’ k nehnutel'nostiam akékol'vek iné prava v prospech tretich
0s6b okrem tych, ktoré explicitne uvadza tato zmluva.

9.6. V pripade havarijného stavu predmetu najmu je ndjomca povinny bezodkladne tento stav
odstranit’ na svoje néklady a informovat’ o tejto skuto¢nosti prenajimatela. Najomca je povinny
bezodkladne informovat’ prenajimatela o poistnych udalostiach v zmysle poistnej zmluvy
prenajimatela, s ktorou bol oboznameny.

9.7. N4jomca je povinny na svoje naklady zabezpecit’ vSetky opravy, Gdrzbu a odstranenie zévad
suvisiace s uzivanim predmetu najmu podla tejto zmluvy, ak nejde o ¢asti budovy alebo technické
zariadenia, ktoré podla tejto zmluvy nie su predmetom najmu alebo ktoré ma zabezpecovat
prenajimatel’ ako vlastnik budovy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpeci na svoje naklady opravy a tidrZzbu stvisiace
s uzivanim predmetu ndjmu a nim vykonanymi alebo prenajimatelom odsthlasenymi upravami,
najmi vnitorné prevadzkové Upravy, zariadenia, vybavenie a rozvody sltiZiace jeho prevadzke. Toto
ustanovenie sa nevztahuje na strechu, podkrovné priestory, hlavné nosné a obvodové konstrukcie,
fasadu, buduce vonkajSie schodisko, hlavné rozvody a iné ¢asti budovy, ktoré nie sii predmetom
najmu, pokial' ich poskodenie nespdsobil najomca alebo osoby, ktorym umoznil pristup. K
vykonaniu oprav a uprav je najomca povinny poziadat’ prenajimatel’a o predchadzajici pisomny
sthlas.

9.8. Najomca po celt dobu najmu nie je opravneny prenechat’ nehnutelnosti alebo ich ¢ast’ do
podndjmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.
9.9. N4jomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok a Cistotu na predmete najmu.

Nijomca je povinny na vlastné naklady zabezpeit odvoz a likvidaciu odpadu
prostrednictvom oprdvnenej pravnickej alebo fyzickej osoby. Je tieZ povinny preukazat
prenajimatel’ovi uzatvorenie zmluvy s 0sobou opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

9.10. V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny ku ditu skoncenia najmu predmet ndjmu
vypratat,, uviest’ ho do stavu zodpovedajiceho zmyslu, Gcelu a trvaniu zmluvy s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a vratit’ ho prenajimatel'ovi v uZivania schopnom stave.

Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi sa povazuje za splnenu vratenim vsetkych
kl'icov a odovzdanim kompletnej technickej dokumenticie k predmetu ndjmu a k upravam
vykonanym najomcom pocas najmu, najmé reviznych sprav, projektovej dokumentacie, posudkov a
obdobnych dokladov, ktoré méa najomca podl'a tejto zmluvy odovzdat’ prenajimatel'ovi.

9.11. N3jomca je povinny uzivat predmet nijmu a vykonavat’ svoju prevadzku spoésobom, ktory
neposkodzuje dobré meno, doveryhodnost’ a reprezentaciu Obce Priepasné ako vlastnika objektu a
ako verejnopravnej korporacie. Najomca je povinny zabezpecit' slusné, primerané a dostojné
spravanie svojich zamestnancov, zmluvnych partnerov a osob, ktorym umozni vstup do predmetu



ndjmu, zachovavat’ Cistotu, verejny poriadok, noény pokoj, bezpeénost’, hygienu a primerant uroven
poskytovanych sluzieb, zdrzat’ sa konania sposobilého vyvolat’ opodstatnené st'aznosti obyvatel'ov
alebo navstevnikov obce a bezodkladne riesit’ podnety prenajimatel’a tykajuce sa spravania, poriadku,
hluku alebo reprezentécie obce.

9.12. N4jomca je povinny strpiet’ a umoznit’ prenajimatel'ovi, nim poverenym osobam, projektantom,
zhotovitel'om, dodavatel'om energii, spravcom sieti, kontrolnym orgdnom a osobam zabezpecujucim
dotécie alebo projekty vstup do predmetu ndjmu a suvisiacich priestorov v rozsahu potrebnom na
kontrolu, zameranie, projektovanie, povol'ovanie, realizaciu, revizie, skasky, udrzbu, stavebné alebo
elektroinstalacné prace, vybudovanie vonkajSieho schodiska, upravu elektroinstalacie, pripojenia
alebo inych technickych zariadeni budovy, ako aj na splnenie podmienok prislusnej vyzvy, zmluvy
o poskytnuti prispevku, verejného obstaravania, udrzatel'nosti, auditu alebo kontroly.

9.13. Najomca je povinny pri odovzdani predmetu najmu alebo bezodkladne po vymene zamkov
odovzdat’ prenajimatel'ovi jednu ndhradnu sadu klIi¢ov od predmetu najmu a od vstupov potrebnych
na pristup k predmetu najmu, stivisiacim priestorom a technickym zariadeniam budovy. Prenajimatel’
je opravneny pouzit' ndhradnu sadu kl'acov iba v oddvodnenych pripadoch, najmé pri havarii, poziari,
poruche, ohrozeni majetku, zdravia alebo bezpecnosti, pri potrebe neodkladného zésahu, pri vykone
kontroly podl'a tejto zmluvy alebo pri vykone prav prenajimatel’a podl'a tejto zmluvy. Ak to povaha
veci a naliehavost’ situdcie umoznuje, prenajimatel’ pred pouzitim nihradnej sady kl'i¢ov najomcu
vopred kontaktuje, a to telefonicky, e-mailom, SMS spravou alebo inym preukazatenym sposobom.
V pripade havérie, poziaru, poruchy, ohrozenia majetku, zdravia alebo bezpecnosti, alebo iné¢ho
nalichavého dovodu je prenajimatel opravneny pouzit ndhradni sadu klucov aj bez
predchadzajuceho kontaktovania najomcu; o takomto vstupe je povinny ndjomcu bezodkladne
informovat. N4jomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
vymenit’ zdmky, bezpecnostné prvky alebo inak znemoznit’ pristup prenajimatel’a k predmetu najmu,
suvisiacim priestorom alebo technickym zariadeniam budovy. Pri kazdej vymene zdmkov alebo
zmene pristupového rezimu je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat’ prenajimatelovi novi
nahradnu sadu kl'ucov alebo iny pristupovy prostriedok.

X. Dorucovanie
10.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny tikon niektorej zmluvnej strany smerujtici ku zmene alebo
zaniku pravneho vzt'ahu zalozeného touto zmluvou, alebo akékol'vek oznamenie, vyzva, poziadavka
alebo suhlas niektorej zmluvnej strany podla tejto zmluvy musi byt pisomny, ak tito zmluva
neustanovuje inak. Pisomnosti sa dorucuju osobne proti podpisu, doporu¢enou postovou zésielkou,
pri pravnych ukonoch smerujtcich k zmene alebo zaniku zmluvy spravidla doporu¢enou zasielkou
do vlastnych rak, alebo elektronicky do aktivovanej elektronickej schranky, ak to pravne predpisy
umoznuju.
10.2. Za platni dorucovaciu adresu sa povazuje adresa zmluvnej strany uvedena v zéhlavi tejto
zmluvy, pripadne ind adresa, ktor(i zmluvna strana druhej zmluvnej strane preukazatel'ne pisomne
oznamila. Zmluvna strana je povinnd bezodkladne oznamit’ druhej zmluvnej strane zmenu svojej
adresy, sidla, elektronickej schranky alebo inych udajov potrebnych na doruc¢ovanie; do dorucenia
takého oznamenia znasSa nasledky dorucovania na posledni znamu adresu sama.
10.3. Pisomnost’ sa povazuje za dorucentl dilom jej prevzatia adresatom alebo osobou opravnenou na
prevzatie. Ak si adresat zasielku neprevezme v odbernej lehote, ak je adresat nezastihnuty, ak je
zasielka vratend ako neprevzatd, nedorucitel'na, adresat neznamy alebo z iného obdobného dovodu,
pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu dilom vratenia zéasielky odosielajicej zmluvnej strane, aj ked’ sa
adresat o ulozeni zésielky alebo jej obsahu nedozvedel. Ak adresidt odmietne zasielku prevziat,
pisomnost’ sa povazuje za doru¢enti ditom odmietnutia prevzatia. U&inky dorucenia nastanu aj vtedy,
ak dorucenie bolo zmarené konanim alebo opomenutim zmluvnej strany, ktorej bola pisomnost’
adresovana.
10.4. Pri pisomnostiach, ktoré nemaju povahu pravneho Ukonu smerujiceho k zmene alebo zaniku
tejto zmluvy, najmé pri beznej prevadzkovej komunikacii, technickych oznameniach, dohodach o
terminoch vstupu, reviziach, kontrolach a odstrafiovani poruch, mozno pouzit’ aj e-mail alebo ind
preukdzatelni formu komunikacie; tym nie je dotknutd povinnost’ dorucit’ prdvne vyznamné
pisomnosti spdsobom podl'a tohto ¢lanku.
10.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze faktary, vyuactovania, zictovania, oznamenia o platbach a iné
pisomnosti tykajice sa thrad podla tejto zmluvy modZe prenajimatel’ doruCovat najomcovi



elektronicky vo formate PDF na e-mailovi adresu najomcu: info@gastropk.sk. Na ucely
komunikacie podl'a tohto bodu je e-mailovou adresou prenajimatel’a: kancelaria@priepasne.sk.
Néjomca vyslovne sthlasi s doru¢ovanim faktur, vyactovani a zictovani elektronickou formou.
Faktura, vyuctovanie alebo zi¢tovanie sa povazuje za doruc¢ené diiom odoslania na e-mailovu adresu
najomcu uvedenu v tomto bode, ak sa prenajimatel’ovi nevrati sprava o nedoruéeni. Na poziadanie
najomcu je mozné listinné vyhotovenie faktiry, vyictovania alebo zic¢tovania prevziat’ osobne na
Obecnom urade Priepasné, Priepasné 109, 906 15 Priepasné, pocas tradnych hodin. Neprevzatie
listinného vyhotovenia nemé vplyv na ucinky dorucenia elektronicky zaslanej faktiry, vyuactovania
alebo zuctovania ani na plynutie lehoty splatnosti. Zmenu e-mailovej adresy urcenej na dorucovanie
podrla tohto bodu je mozné vykonat’ iba pisomnym oznamenim doruc¢enym druhej zmluvnej strane;
do dorucenia oznamenia o zmene znasa nasledky doru¢ovania na poslednt e-mailovi adresu uvedenu
v tejto zmluve alebo neskor riadne ozndmenu podl'a tohto bodu t4 zmluvna strana, ktorej sa zmena
tyka.

XI. Ukoncenie najomnej zmluvy
11.1. Zmluvu je mozné vypovedat pisomnou vypovedou doruc¢enou druhej zmluvnej strane, a to z
nasledovnych dévodov:
a) prenajimatel’ i ndjomca su opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dovodu,
b) prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu, ak je ndjomca v omeskani s thradou najomného
alebo akejkol'vek uhrady za sluzby spojené s najmom o viac ako 30 (tridsat’) dni,
c) prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu, ak ndjomca ku ditu podpisu tejto zmluvy nemal
vyrovnané vSetky splatné zaviazky z doterajSieho alebo predchadzajuceho najomného vztahu s
prenajimatel'om alebo ak sa dodato¢ne preukaze nepravdivost’ jeho vyhlasenia podla bodu 1.5. tejto
zmluvy,
d) prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu, ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a neuhradi splatny nedoplatok, zmluvnu pokutu, Grok z omeskania alebo int splatna
pohl'adavku prenajimatel’a vyplyvajicu z tejto zmluvy alebo z doterajSieho ndjomného vztahu,
¢) prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu, ak ndjomca bez pravneho dévodu brani alebo
podstatne stazuje prenajimatelovi vykon vlastnickych prav, pripravu alebo realizaciu stavebnych,
technickych, elektroinstalaénych, energetickych, dotacnych alebo projektovych tprav budovy
vratane prac na streche, podkrovi, vonkajSom schodisku, elektroinstalacii, pripojeni, rozvadzacoch,
merani alebo inych technickych zariadeniach budovy,
f) prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu, ak ndjomca opakovane alebo podstatnym sposobom
porusi povinnosti tykajace sa vhodného spravania, poriadku, Cistoty, verejného poriadku, ochrany
dobrého mena a reprezentacie obce alebo ak svojim konanim vyvoldva opodstatnené st'aznosti
obyvatel'ov, navstevnikov, ostatnych uzivatel'ov objektu alebo orgdnov verejnej spravy,
g) prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu, ak ndjomca porusi povinnosti suvisiace s prepisom
odberného miesta elektrickej energie, Uhradou dodavok energii, spatnym prepisom odberného miesta
na prenajimatel’a alebo inu prenajimatel'om urcéent osobu, alebo bez predchadzajiiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a zmeni technické parametre odberu, isti¢, meranie, dodavatel'a alebo tarifu
spdsobom, ktory mdze obmedzit’ vlastnika budovy alebo d’alSie uZivanie objektu,
h) prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu, ak ndjomca bez predchadzajiceho osobitn¢ho
pisomného sthlasu prenajimatel’a zriadi alebo zapiSe v predmete ndjmu sidlo, miesto podnikania
alebo prevadzkaren, alebo ak po skonfeni najmu alebo po odvolani suhlasu prenajimatela
bezodkladne nevykona zmenu alebo vymaz tejto adresy z prislusnych registrov.
11.2. Vypoved musi byt pisomna a dorucuje sa druhej zmluvnej strane sposobom podla tejto
zmluvy. Vypovedna lehota je tri mesiace, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak; pri
vypovedi podl'abodu 11.1 pism. b) az h) je vypovedna lehota jeden mesiac. Vypovedna lehota plynie
od prvého dila mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane
dorucena.
11.3. N4jomca je povinny akékol'vek zmluvné vztahy, ktoré vychddzaju zo zmluvy a ku ktorym dal
prenajimatel’ suhlas, dohodnut’ tak, aby tieto skoncili vzdy aj pri ukonceni zmluvy.
11.4. Odstpenie od zmluvy je i¢inné dilom dorucenia ozndmenia o odstipeni ndjomcovi.

XII. Investicie do nehnutel’nosti
12.1. Najomca sa zavizuje, ze vSetky nim vykonané a prenajimatel’om vopred pisomne odsuhlasené
investicie, stavebné uUpravy, technické zhodnotenie a iné zhodnotenie predmetu ndjmu alebo



nehnutelnosti, ktoré sii pevne spojené so stavbou alebo ich nemozno odstranit’” bez poskodenia
nehnutel’nosti, ponechd po skonceni najmu bezodplatne Obci Priepasné, bez naroku na nahradu
nékladov, protihodnotu zhodnotenia, vydanie bezdévodného obohatenia alebo ini kompenzaciu,
pokial’ sa zmluvné strany v predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a vyslovne nedohodnu
inak.

XI111. Sankcie
13.1. Prenajimatel’ ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,- € (slovom: dvesto eur) a
najomca je povinny bez ohl'adu na zavinenie tito zmluvnu pokutu zaplatit’ za kazdé jednotlivé aj
opakované porusenie zmluvnej povinnosti, najmi ak ndjomca:
a) neuhradi ngjomne alebo Uhrady za sluzby spojené s najmom riadne a v¢as,
b) neinformuje prenajimatel’a riadne a v€as o zmenach tdajov najomcu,
c¢) vykona stavebné, technické alebo elektroinstalacné ipravy v rozpore s odsuhlasenym projektom,
pisomnym suhlasom prenajimatela alebo touto zmluvou,
d) porusi stavebny zakon, technické predpisy alebo podmienky prislusného organu pri stavebnych,
technickych alebo prevadzkovych tpravach a napriek upozorneniu nezjednd napravu v urcenej
lehote,
e) neumozni zastupcovi prenajimatel’a kontrolu uzivania nehnutel'nosti vratane kontroly stavebnych,
technickych alebo prevadzkovych Gprav,
f) nevedie riadne stavebny dennik o vykonavanych stavebnych Gpravach, ak sa stavebny dennik
vyzaduje,
g) najomca alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu najmu, napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a porusuji poriadok alebo pokoj v prenajatom priestore a okoli, alebo znemoziuju ¢i
stazuju uzivanie ostatnych priestorov v budove,
h) nevréti predmet najmu riadne a v€as po skonceni najmu; narok na zmluvnua pokutu vznika za kazdy
aj zacaty tyzden trvania omeskania,
1) nevykona riadne a v€as odborné prehliadky alebo skusky vyhradenych technickych zariadeni,
j) naklada s odpadmi v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, touto zmluvou alebo vSeobecne
zavaznym nariadenim obce,
k) nevrati kIi¢e od nehnutelnosti,
1) neodovzda kompletnt technicki dokumentaciu, ktor vyhotovil alebo zabezpecil pocas ndjmu,
najma revizne spravy, projektovi dokumentéciu, posudky a obdobné doklady,
m) zacne uzivat’ predmet najmu na ucel, ku ktorému sa vyZzaduje povolenie, suhlas, registracia alebo
oznamenie prislusnému organu, bez splnenia tychto podmienok alebo bez predloZenia prislusnych
dokladov prenajimatelovi,
n) nepravdivo vyhlasi, Ze ma voc¢i prenajimatel’ovi vyrovnané splatné zavizky z doterajSicho alebo
predchadzajiceho najomného vzt'ahu,
0) neuhradi splatné¢ ndjomné, thrady za sluzby spojené s najmom alebo iné splatné pohl'adavky
prenajimatel’a ani po pisomnom upozorneni prenajimatel'a v dodato¢nej lehote urcenej vo vyzve,
p) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela vylu¢ne alebo nad ramec tejto zmluvy
obsadi, ohradi, uzamkne, zablokuje alebo inak obmedzi pristup k terase, dvoru, pristupovym cestam,
rampe, priestoru pred objektom, schodom alebo inym spolo¢nym a vonkaj$im plochém,
q) uplatni si vo¢i prenajimatelovi narok na nahradu investicii, technického zhodnotenia alebo
protihodnotu zhodnotenia v rozpore s ¢l. VII. a XII. tejto zmluvy, alebo odmietne po skonceni najmu
bezodplatne ponechat’ prenajimatel’ovi zhodnotenie pevne spojené s nehnutelnostou podla tejto
zmluvy,
r) neumozni alebo bezddvodne stazi prenajimatelovi, nim poverenym osobdm, projektantom,
zhotovitelom, dodavatelom energii, spravcom sieti alebo kontrolnym organom vstup, zameranie,
kontrolu, reviziu, skusku alebo prace podl'a tejto zmluvy,
s) bez pravneho dovodu brani alebo stazuje pripravu alebo realizdciu projektu financovaného z
verejnych zdrojov, fondov Eurdpskej tnie, Statneho rozpoctu, samospravneho kraja alebo projektu
verejno-sukromnej spoluprace, pripadne svojim konanim ohrozi pravidla opravnenosti vydavkov,
udrzatel'nosti, publicity, kontroly, auditu, verejného obstardvania alebo Statnej pomoci,
t) porusi povinnosti tykajlice sa reprezentacie obce, vhodného spravania, Cistoty, verejného poriadku,
noc¢ného pokoja, bezpe€nosti alebo prevadzkovej discipliny podl'a tejto zmluvy,



u) bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela zasiahne do elektroinstalécie,
rozvadzaCov, merania, istica, pripojenia alebo inych technickych zariadeni budovy, alebo odmietne
poskytnit’ sucinnost’ pri spatnom prepise odberného miesta alebo zmluvy o dodavke elektrickej
energie po skonceni najmu alebo na vyzvu prenajimatel’a,

v) neopravnene uplatiiuje voc¢i prenajimatelovi prava k streche, podkrovnym priestorom,
vonkajSiemu schodisku, budicim stavebnym tpravam, technickym zariadeniam alebo inym Castiam
budovy, ktoré nie su predmetom najmu podrla tejto zmluvy,

w) bez predchadzajuceho osobitného pisomného sthlasu prenajimatela zriadi alebo zapise v
predmete ndjmu sidlo, miesto podnikania alebo prevadzkaren, alebo po skonceni ndjmu alebo po
odvolani suhlasu prenajimatela bezodkladne nevykona zmenu alebo vymaz tejto adresy z
prislusnych registrov.

13.2. N4jomca ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,- € (slovom: dvesto eur) a
prenajimatel’ je povinny bez ohl'adu na zavinenie tuto zmluvnua pokutu zaplatit’ za kazdé jednotlivé i
opakované porusSenie povinnosti v pripade oneskorenej uhrady preplatku za sluzby spojené s
energiami, dodavkou vody a najmom. Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje prenajimatela
povinnosti zaplatit’ najomcovi nahradu skody, ktor poruSenim zmluvnych povinnosti zavinil.

13.3. Vsetky dojednané zmluvné pokuty st splatné do 14 dni odo dna dorucenia vyzvy na jej
zaplatenie.

V pripade omeskania s thradou akéhokol'vek pefiazného plnenia ma prenajimatel’ aj ndjomca popri
naroku na zmluvnu pokutu aj pravo na zaplatenie uroku z omeskania vo vyske ustanovenej
pravnym predpisom.

XIV. Rozhodné pravo
14.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou blizSie neupravené sa riadia platnym
pravnym poriadkom Slovenskej republiky, predovSetkym prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, ako aj ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

XV. Spolo¢né ustanovenia
15.1 Zmluvné strany sa zavizuju spolupracovat’ a poskytovat’ si navzajom sucinnost’ pri plneni
zavazkov vyplyvajacich z tejto zmluvy.
15.2. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonavat’ iba vo forme pisomného
a ¢islovaného dodatku, priCom na strane prenajimatela sa vyzZaduje predchadzajiuce schvalenie
Obecnym zastupitel'stvom obce Priepasné.

Dodatky budu tvorit’ neoddelitel'nt stiast’ tejto zmluvy.

15.3 Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy mali byt’ neplatnymi uz v ¢ase jej uzavretia, alebo ak
sa stanu neplatnymi neskor po uzavreti zmluvy, alebo ak niektoré ustanovenia zmluvy stratia neskor
uc¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych jej ustanoveni.

Namiesto neucinnych alebo neplatnych ustanoveni alebo na upravu vztahov, ktoré nie st
pravne upravené sa pouziji ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. a Ob¢ianskeho zakonnika, pripadne
subsidiarne ustanovenia d’alSich ob¢ianskopravnych predpisov, ktoré si obsahom a u¢elom najblizsie
k obsahu a ucelu ustanoveniam, ktoré stratili platnost’ alebo G¢innost’.

15.4 Zmluvné strany tymto vyhlasuji, ze Ziadne ustanovenie tejto zmluvy nepovazuji za
neprimerané, ani za prie¢iace sa dobrym mravom, ani poctivému obchodnému styku.

XVI. Zaverecné ustanovenia

16.1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa s touto zmluvou riadne oboznamili, dokladne si ju precitali,
zmluve rozumejq, stihlasia s jej obsahom, uzatvaraju ju slobodne, vaZne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu ju podpisuj.

16.2. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri zmliv v stlade s § 47a Obcianskeho
zakonnika, § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a nariadenim vlady
Slovenskej republiky €. 498/2011 Z. z. v platnom zneni.



16.3. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy st prilohy uvadzané v tejto zmluve, najmad: priloha ¢. 1
— vypis z prislusného registra najomcu; priloha ¢. 2 — uznesenie Obecného zastupitel'stva obce
Priepasné o schvéleni prenajmu; priloha €. 3 — situany ndkres predmetu néjmu.

16.4. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve jej
vyhotovenia a nagjomca dve vyhotovenia.

V Priepasnom dna V Priepasnom dna
Prenajimatel’ N3jomca
Mgr. Peter Czere Patrik Kubica

starosta obce konatel’
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Oddiel: Sro

Obchodné meno:
Sidlo:

1€O:

Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet podnikania
(¢innosti):

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Trencin
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony!

Zobrazit’ na novej verzii portalu

GastroP.K.s.r. 0.

Samka Dudika 167/8
Myjava 907 01

52 688 241
22.10.2019

Spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Pohostinska ¢innost’ a vyroba hotovych jedal uréenych na priamu
spotrebu mimo prevadzkovych priestorov

Vyroba potravinarskych vyrobkov

Prenajom hnutelnych veci

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou
hmotnost'ou do 3,5 t vratane pripojného vozidla

Skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave

Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu

Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

Kuapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

Prevadzkovanie vydajne stravy

Poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultirnych a inych spoloéenskych
podujatiach

Ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti

Ubytovacie sluzby s poskytovanim pripravy a predaja jedal, napojov a
polotovarov ubytovanym hostom v ubytovacich zariadeniach s
kapacitou do 10 I16zok

Patrik Kubica
Samka Dudika 167/8
Myjava 907 01

£

Patrik Kubica

Vklad: 5 000 EUR ( pefiazny vklad ) Splatené: 5 000 EUR

konatel

Patrik Kubica

Samka Dudika 167/8
Myjava 907 01

Vznik funkcie: 22.10.2019

86

V mene spolo¢nosti kona a podpisuje kazdy konatel samostatne.
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VySka zakladného imania: g 450 EyR Rozsah splatenia: 5 000 EUR (od: 22.10.2019)

Datum aktualizacie udajov: 23.06.2026
Datum vypisu: 24.06.2026

Aktualne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra | Vyhl'adavanie podnikov v EU

Vyhl'adavanie podla : obchodného mena | identifika¢ného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové sudy
Aktuality a oznamy
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Uznesenie ¢. 465/2026
Z XXIX. rokovania Obecného zastupitel’stva obce Priepasné zo diia 24.06.2026

K bodu ¢ 8. Ziadost’ spolo¢nosti Gastro P.K. s. r. 0. o prenijom d’alSich nebytovych priestorov v
objekte Priepasné €. 212 — budove obchodu a sluzieb

Obecné zastupitel’stvo Obce Priepasné

A/ berie na vedomie

1. Ziadost’ spolo¢nosti Gastro P.K. s. r. 0., Samka Dudika 167/8, 907 01 Myjava, I1CO: 52 688
241, o prenajom d’alSich nebytovych priestorov v objekte Priepasné s. ¢. 212, dorucenti Obci
Priepasné dia 17.06.2026,

2. informaciu, Ze predmetom navrhovaného prenajmu je samostatny najom nebytovych
priestorov ¢. 1 aZ 6 vo vymere 109,73 m? v objekte Priepasné s. ¢. 212 a zaroven prenechanie
vyznacenej Casti vonkajSej plochy urcenej na uZivanie najomcom vo vymere celkom 600 m? z
celkovej vymery parcely KN-C ¢. 15290/5, najmé z dovodu riadneho uZivania, prevadzkovej
nadvaznosti a primeranej starostlivosti o dotknutu ¢ast’ obecného majetku; pévodna najomna
zmluva na priestory pohostinstva zostava samostatne v platnosti a tymto uznesenim sa nerusi ani
nement,

3. odborné vyjadrenie realitnej kancelarie SK HOME s. r. o. zo diia 03.11.2025, podl’a
ktorého bola vSieobecna hodnota preniajmu predmetnych priestorov stanovena na 131,90 EUR
mesacne,

4. informaciu o existujicej spolupraci Obce Priepasné a spolo¢nosti Gastro P.K. s. r. o.,
vratane memoranda o spolupraci a aktivit podporujicich komunitny Zivot, sluzby pre obyvatePov
a vyuZitie obecného majetku v prospech obce.

B/ schval’uje

1. prenechanie majetku obce do najmu podPla § 9aa ods. 2 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov, t. j. ako najom majetku obce, pri ktorom Uhrn sim
najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 EUR,

2. uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych priestorov v objekte Priepasné s. ¢. 212 so
spolo¢nost’ou Gastro P.K. s. r. o., ktorej predmetom st vyluéne nebytové priestory ¢. 1 aZ 6 vo
vymere 109,73 m? a vyznafena ¢ast’ vonkajSej plochy urcenej na uzZivanie najjomcom vo vymere
celkom 600 m? z celkovej vymery parcely KN-C ¢. 15290/5, ako suvisiaca vonkajSia plocha k
predmetu najmu, na uzivanie a primerani starostlivost’ podPa situa¢ného nakresu,

3. dobu najmu na dobu neur¢iti odo dita nadobudnutia uc¢innosti najomnej zmluvy,

4. niajomné vo vySke 140,00 EUR mesacne, t. j. 1 680,00 EUR rocne, bez sluZieb, energii a
inych platieb spojenych s uZivanim predmetu najmu; najomné sa vzt’ahuje na predmet najmu
podPa navrhu zmluvy vratane vyznacenej Casti vonkajSej plochy; sluzby spojené s uZivanim
predmetu nijmu, najmé elektricka energia, plyn, voda, vodné, sto¢né, vyvoz Zumpy/septiku,
odpady, revizie a iné suvisiace naklady, nie st zahrnuté v ndjomnom a bude ich uhradzat’ najomca
podla nijomnej zmluvy; pri nijme na dobu neurciti sa podla § 9aa ods. 4 pism. e) ziakona ¢.
138/1991 Zb. predpoklada, Ze najom je uzatvoreny na dobu 10 rokov, a preto ihrn najomného
predstavuje sumu 16 800,00 EUR, ¢im nepresiahne limit 20 000 EUR podla § 9aa ods. 2 pism. c)
zakona o majetku obci,

5. zakladné ochranné podmienky navrhu zmluvy, najma Upravu vyrovnanych zavazkov
najomcu, dorucovania, pripadného suhlasu so sidlom alebo prevadzkariiou, ochrany spolo¢nych
priestorov, ochrany strechy, podkrovia, rozvodov a buducich projektov obce, ako aj Upravu
technického zhodnotenia majetku obce a povinnost’ nijomcu zachovat’ vhodné spravanie a
reprezent4ciu obce.



C/ poveruje a splnomociiuje starostu obce

1. podpisat’ najomnu zmluvu podl'a schvalenych podmienok, vratane pripadnych
formalnych, technickych, Stylistickych alebo administrativnych tprav, ktoré nezmenia podstatné
nalezitosti zmluvy, nezvysia zavizKky obce a nezhorsia postavenie Obce Priepasné,

2. podpisat’ odovzdavaci a preberaci protokol a pripadné suhlasy, vyhlasenia alebo podklady
potrebné na riadne odovzdanie a uZivanie priestorov, ak budi v sulade so schvalenou zmluvou a
pravnymi predpismi,

3. rozhodnut’ podl’a technickych, ekonomickych a prevadzkovych okolnosti, ¢i odberné
miesto elektrickej energie alebo elektromer savisiaci s predmetom najmu zostane vedeny na Obec
Priepasné alebo bude prepisany na najomcu, a v tejto veci vykonat’ alebo podpisat’ vSetky
potrebné Ziadosti, suhlasy, oznamenia, protokoly a pravne alebo administrativne ukony voci
dodavatelovi elektriny, distribuitorovi alebo inym dotknutym subjektom,

4, po skonceni najmu alebo v pripade potreby ochrany ziaujmov obce zabezpecit’ spitny
prepis odberného miesta elektrickej energie alebo elektromera na Obec Priepasné alebo int osobu
urcenu obcou, ak to bude technicky a pravne potrebné.

Vysledky hlasovania:

Pritomni: 5 - Peter Ciganek, Peter Hrajnoha, Bc. Jan Marek, Mgr. Matu§ Mladek, Martin Mosnacek
Za: 5 - Peter Ciganek, Peter Hrajnoha, Bc. Jan Marek, Mgr. Mati§ Mladek, Martin Mosnacek

Proti: 0

Zdrzal sa: 0

Nehlasoval: 0

V Priepasnom, dna 24.06.2026 Mgr. Peter Czere
starosta obce



Priloha ¢. 3 Zmluvy o najme nebytovych priestorov — situaény nakres predmetu najmu

Predmet najmu podl'a tejto zmluvy: priestory €. 1 aZ 6 vo vymere spolu 109,73 m2 a vyznacena Gast’ vonkaj$ej plochy &. 7 — spevnend beténova plocha
(SBP) a drevena terasa (DT) vo vymere 600 m2 z celkovej vymery parcely KN-C ¢&. 15290/5. Priestory pohostinstva z existujiicej samostatnej zmluvy
nie st predmetom tejto zmluvy. Ostatné verejne pristupné, spoloéné a vonkajsie plochy mimo vyslovne vyznageného predmetu najmu, najma pristupova
cesta, ostatna Cast’ dvora, schody, vstupné brana, oplotenie, cyklostojan, iné spevnené plochy a priestor pred budovou oznaceny ako ¢. 10/P, st v
situaénom nakrese vyznacené len orienta¢ne; nezakladaji vyluéné najomné pravo najomcu k tymto plocham. Priestor pred budovou oznaceny ako €.
10/P nie je sucast'ou povoleného vonkajsieho sedenia a ndgjomca ho nesmie prevadzkovo vyuzivat’ ani nati umiestiiovat’ mobiliar, predajné, reklamné,
skladové alebo iné zariadenia, ak prenajimatel’ v budicnosti vyslovne pisomne nerozhodne inak. Uzivanie suvisiacich ploch sa riadi najmé ¢l. I a €l
IX bodom 9.1 tejto zmluvy. Textova $pecifikicia v tomto odseku ma prednost’ pred pripadnymi star§imi textovymi poznamkami uvedenymi priamo v

grafickom podklade situa¢ného nakresu.

Priloha ¢ 3 Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov — Situa¢ny nakres
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